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OBSERVATOIRE DU MARCHE DES  
BUREAUX DE LA METROPOLE LILLOISE  

En ce début d’année, les indicateurs de commercia- 
lisation sont au vert dans la métropole lilloise.  
Les chiffres par rapport à un premier trimestre 
« normal » : un nombre de signatures en hausse de 
38%, un volume de transaction en augmentation de 58% 
et même, grâce à deux grosses opérations clef en main, 
le niveau du marché neuf qui bondit de +168%. 
Alors, de même qu’une hirondelle ne fait pas le prin-
temps, un premier trimestre excellent ne garantit pas 
une année record.  

Cependant, ne boudons pas notre plaisir. Même si les 
résultats évoqués plus haut finissaient par s’avérer  
exceptionnels dans tous les sens du terme, les fonda-
mentaux sont bons. Selon les acteurs du marché, la  
demande est bien là et, peut-être plus important que  
le volume, c’est le nombre de transactions qui est encou-
rageant et qui montre un bon dynamisme de la part de la 
clientèle « PME » du territoire,  indispensable à la stabi-
lité proverbial du marché lillois. 

EVOLUTION DE LA COMMERCIALISATION TRIMESTRIELLE (EN  M2) 

Sur les quatre derniers trimestres, 146 352 m2 ont été commercialisés, répartis 
en 36 855 m2 de bureaux neufs et 109 497 m2  de bureaux de seconde main. 
Au 1er trimestre 2016, on recense 2 renégociations de bail pour 2 156 m². 

Les 46 961 m² commercialisés durant les trois derniers 
mois sont à mettre en perspective avec la moyenne  
réalisée en début d’année entre 2011 et 2015 
(29 728 m²). La hausse est importante. Ce bon  
courant d’affaires a concerné autant le marché de la 
seconde main (28 855 m²) que le neuf (18 106 m²).  

Ce dernier a profité de deux transactions clef en main 
totalisant 13 233 m² qui ont compensé un marché neuf 
toujours pénalisé par le faible stock disponible sur  
certains secteurs géographiques.  

(*) L’ensemble des analyses de ce bulletin concerne uniquement le marché des transactions. 
L’Observatoire des bureaux met à disposition des lecteurs, dès février de chaque année, une 
analyse complémentaire sur le marché des comptes propres. 

ANALYSE DU 1 ER TRIMESTRE 2016 
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La plaquette annuelle de l'OBM est téléchargeable sur :  
http://www.grand-lille.cci.fr/trouver-votre-lieu-dimplantation/ �



COMMERCIALISATION PAR SECTEUR GÉOGRAPHIQUE (EN M 2) 

Bureaux de seconde main : 28 855 m 2 
Bureaux neufs : 18 106 m 2 

Une fois les livraisons et les transac-
tions comptabilisées, on constate que 
le stock disponible immédiatement ou 
sous trois mois reste stable, passant 
de 44 580 m² fin 2015 à 44 831 m² 
aujourd’hui. Malheureusement, il  
faudra encore attendre quelques  
trimestres avant qu’Euralille et Lille 
centre-ville profitent d’une remise à 
niveau significative de leurs disponi-
bilités. 
Les mises en chantier ont permis au 
stock en construction de passer  
de 31 885 m² à 38 293 m² (dont 
23 682 m² sur Euralille précédem-
ment cité). 
Les projets identifiés par l’observa-
toire (liste non exhaustive) totalisent 
actuellement 67 343 m².  

L’OFFRE NEUVE PAR SECTEUR GÉOGRAPHIQUE (EN M 2) 

L’EVOLUTION DE L’OFFRE NEUVE (EN M 2) 

OBSERVATOIRE DES BUREAUX - 1er trimestre 2016 
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PRIX DE LOCATION - IMMOBILIER NEUF & SECONDE MAIN 

NEUF (��� H.T. / m² / an)  SECONDE MAIN (��� H.T. / m²) 

Moyenne (1)� Mini / Maxi� Moyenne (2)� Mini / Maxi�

Lille � 166� 125 / 220� 137 70 / 207�

Euralille� 195� 170 / 210� 180 130 / 185 

Rocade Nord Ouest� 143� 110/ 150� 70 70 / 70�

Grands boulevards� 151 135 / 165 107 80 / 154�

Roubaix� 148 100 / 160 110 110 / 110�

Tourcoing� 120 91 / 125 - -�

Villeneuve d’Ascq� 142 116 / 160 116 80 / 142 

Autres secteurs 144 136 / 150 78 62 / 112 

1er trimestre 2016�

Pour le calcul des moyennes : 

1. Sur le marché neuf les tarifs pratiqués sont rapportés aux stocks disponibles en début de trimestre 
pour les programmes concernés. Le tarif pris en compte est le prix pratiqué lors des transactions. A 
défaut de transactions déjà réalisées (ex : programme en cours d’élaboration), le tarif pris en compte 
est le prix projeté. 

2. Pour le marché de seconde main, les tarifs pris en compte sont les prix pratiqués pondérés par le 
volume de la transaction. 

Les prix et leur évolution sont à 
analyser avec précaution. 

Dès lors que l’on procède à une  
segmentation géographique, les 
moyennes sont parfois calculées sur 
des volumes faibles ou un nombre de 
programmes restreint. De plus, les 
tarifs annoncés sont à relativiser en 
fonction du niveau de prestation, va-
riable d’un programme à l’autre.  

Les données sont donc fournies dans  
le seul but de présenter des ordres de 
grandeur. 

LE ZOOM DU TRIMESTRE 

Pour l’année 2015, le marché des  
« comptes propres » s’établit à 
29 212 m² pour 26 opérations compta-
bilisées. Il s’agit d’un résultat plutôt 
moyen, à rapprocher des 53 543 m² 
réalisés en 2014 (année qui était, il est 
vrai, exceptionnelle en la matière) mais 
aussi de la moyenne des 5 dernières 
années : 31 300 m². 

Parmi les secteurs géographiques les 
plus porteurs cette année, on souligne-
ra Roubaix qui regroupe près de la 
moitié des m2 de bureaux créés en  
« comptes propres »  (on y trouve 
quatre des cinq opérations  les  plus 
 importantes  de l’année). Le secteur 
de Lille (incluant Euratechnologie et 
Loos-Eurasanté) regroupe, quant à lui, 
six opérations  et 14% des m².  

La Distribution-Vente à distance a été 
le premier client des « comptes 
propres » (41% des m2 de bureaux 
construits). Cinq autres secteurs  
regroupent chacun environ 10% des 
m² : l’immobilier,  l’enseignement-
recherche, les activités informatiques, 
le transport et les divers services aux 
entreprises.  

LE MARCHÉ DES COMPTES PROPRES  

La plaquette annuelle de l'OBM dédiée au marché des comptes propres est  
téléchargeable sur : http://www.grand-lille.cci.fr/trouver-votre-lieu-dimplantation/ �

SECTEURS D'ACTIVITÉ  POURCENTAGE 

COMMERCE/DISTRIBUTION 41% 
IMMOBILIER 10% 
ENSEIGNEMENT / RECHERCHE 10% 
INFORMATIQUE 9% 
TRANSPORT 9% 
SERVICES AUX ENTREPRISES 9% 
SANTE 6% 

TOTAL 100% 

(Source : DREAL, OBM, ADULM) 

(Source : DRE, OBM, ADULM) 

Répartition géographique des comptes propres (en m² )�



CCI Grand Lille 
Place du Théâtre - CS 60359 - 59020 Lille cedex 

T. 03 20 63 77 77 - F. 03 20 74 82 58 

LES CONSEILS EN IMMOBILIER D’ENTREPRISE (Non membres de FNAIM ENTREPRISES) 

LES CONSEILS EN IMMOBILIER D’ENTREPRISE (Membres de FNAIM ENTREPRISES) 

LES AUTRES MEMBRES DE L’OBSERVATOIRE DES BUREAUX DE LILLE METROPOLE 

ARTHUR LOYD  : Benoît TIROT -  Nathalie VANNEUVILLE 
LAMBERSART  -  Tél 03 20 30 38 38 
BNP PARIBAS REAL ESTATE  :  
Mathieu LEONARD -  Séverine VANDENHOVE 
EURALILLE  -  Tél  03 20 06 99 00 
 

CBRE  : Patrick DUEZ - Dorothée DOLIGEZ 
EURALILLE  -  Tél 03 20 21 88 50 
KEOPS LILLE  :  Philippe BERTAGNE - Christophe DUPONT 
LILLE  -  Tél 03 20 52 26 60 
SERGIC ENTREPRISES  :  Nicolas BEUN - François CREPY 
WASQUEHAL  -  Tél 03 20 12 50 12 
 

ADVENIS  :  Alexandre POETTE 
LILLE  -  Tél 03 62 59 90 00 
CAZÉ IMMOBILIER D’ENTREPRISE  :  Cyril CAGNONCLE 
LILLE  -  Tél 03 20 48 58 58 
RC IMMOBILIER  (SOCAF) :  Pierre-Marie FLIPO 
LILLE - Tél 03 28 04 03 02 

OBM / CCI Grand Lille   
André BARTOSZAK - Sylvie SCHOELENS 
LILLE - Tél 03 20 63 78 23 

BOUYGUES IMMOBILIER : Mme  ESPIE 
Tél 03 20 43 82 43 
BOUWFONDS MARIGNAN IMMOBILIER  - Gildas ROBIC 
Tél 03 28 09 15 15 
CARRE CONSTRUCTEUR - Edouard WINDELS 
Tél 03 20 57 90 00 
CFA NORD :  Frédéric CATRY 
Tél 03 28 33 08 88 
CIRMAD NORD : Elodie HUET 
Tél 03 57 63 48 93 
CODIC FRANCE  - Christophe SIROT 
Tél 01 40 41 00 59 
EIFFAGE IMMOBILIER NORD  - Frédéric HENRY 
Tél 03 28 38 96 66 
GEORGE V - NORD - Marc DELCOURT 
Tél 03 20 89 50 40 

ICADE PROMOTION - Antoine MARRE 
Tél  03 20 42 57 00 
KIEKEN IMMOBILIER CONSTRUCTION  - Xavier KIEKEN 
Tél 03 28 76 97 20 
LAZARD Group - Gildas MARTIENNE  
Tél 03 20 06 60 60 
NACARAT -  Thomas LIERMAN 
Tél 03 20 14 84 84 
PASCAL BOULANGER REALISATIONS -  Pascal BOULANGER 
Tél 03 20 30 22 30 
SPIE BATIGNOLLES -  Pierre-Emmanuel NOLLET 
Tél 03 20 14 29 00 
VINCI IMMOBILIER PROMOTION -  Alain NAVELLO 
Tél 03 20 88 76 00 

ADU  - Chantal DELAHOUTRE 
Tél 03 20 63 33 50 
METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE - Christophe BOLOT 
Tél 03 20 21 22 23 
SPL EURALILLE  - Fabrice VEYRON-CHURLET, Sébastien BERTHE 
Tél 03 20 12 54 70 
GIE EURASANTE - Etienne VERVAECKE 
Tél 03 28 55 90 60 
SAEM HAUTE BORNE  - Philippe COLLETTE 
Tél 03 28 76 99 00 
MAIRIE DE LILLE - Christophe DUCROCQ 
Tél 03 20 49 50 00 

MAIRIE DE MARCQ EN BAROEUL  -  Edith MASSE 
Tél  03 20 45 45 45 
MAIRIE DE ROUBAIX - Anouk TENEUL 
Tél 03 20 66 46 00 
MAIRIE DE TOURCOING - Laurence PARIS 
Tél 03 20 23 37 00 
MAIRIE DE VILLENEUVE D’ASCQ  - Alain CAPPE 
Tél 03 20 43 50 50 
SORELI - Jacques JAHAN - Fabienne DUWEZ 
Tél 03 20 52 20 50 
SEM VILLE RENOUVELEE - Jean BADAROUX, Cyril AUMAITRE 
Tél 03 20 11 88 11 

LES PROMOTEURS 

CONNAITRE LES DISPONIBILITES TERTIAIRES DE LA METROPOLE LILLOISE : 

SQUARE HABITAT ENTREPRISE :  Pascal FOURNIER 
LILLE  -  Tél 03 20 06 78 84 
TOSTAIN  LAFFINEUR REAL ESTATE (SNPI)  : Hugues LAFFINEUR 
VILLENEUVE D’ASCQ  -  Tél 03 20 04 06 00 
YXIME  :  Lucie VANCO 
MARCQ EN BAROEUL  -  Tél 03 28 38 04 06 

LILLE’S AGENCY  

Dominique MARIANI  
LILLE  -  Tél 03 62 14 50 06 


